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ORDENANZA N' OO8.2O1 8.MDCH

Characato 30 de Junio del 2018

EL ALCALDE DE LA MUNCIPALIDAD DISTRITAL DE CHARACATO

POR CUANTO:

El Concejo Municipal Distritalde Characato en Ses on Orcllnaria de Concejo Municrpal de fecha 27 de Junio del
te año ha adoptado:

{rr,Fl Informe N'115-2017-SG0P-GDUR-N/DC¡ de la Sub Gerencia de Obras Prvadas Et Informe N'143 2017
:y'MDCI'IGDURR/JOA de la Gerencia de Desarrollo Urbano Rural El lnforme N'203 2017 AL TVDCH delAsesor

Legal Externo en Asuntos Administrativos y,

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion Politica del Perú en sus añículos 194 y 195 establece la autonomia politica economrca y
administrativa de las [/unicipalidades Provinciales y Distritales en los asuntos de su competencia, asimismo
afirma la responsabilidad de los mismos en promover el desarrollo y la economia local así como la prestacion
de servicios públicos todo esto en armonia con las políticas y planes nacionales y regionales de desarrollo.

Que el articulo I del Título Prelimrnar de a Ley Orgánica de Municipalidacles Ley N" 27972, establece que los
gobiernos locales gozan de autonomia polltica economica y admrnistrativa en los asuntos de su competencia.
La autonomía que la Constitucion Politrca del Peru establece para las munrcipa idades radica en la facultad de
ejercer actos de gobierno, administrativos y de administracion con sujecron al ordenamiento luridico

e eladiculo'195" de la Constitucion Politrca del Perú señala que ios gobiernos ocales son competentes para
ar modificar y suprrmir contribuciones, tasas, arbitrios licenclas y derechos mun cipales, conforme a Ley asi

como planificar el desarrollo urbano y rural de sus circunscripciones incluyendo la zonificacion urbanrsmo y el
acondicionamtento terltonal.

Que el afticulo 79 numeral 3) items 3 6 3.6.1 y 3.62 de la Ley Organica de [/unicipalidades Ley N" 27972,
establece como funciones exclusivas de las municipalidades distritales en materia de organizacion del espacio
flsico y uso del suelo, el normar, regular y otorgar autorizaciones. derechos y licencias y reaizar la fiscaliza¡on
de habilitaciones urbanas y de la construccion remodelacion o demolicion de inmuebles y declaratorias de
fábrica.

Que elarticulo 40'de la Ley Organica de t\4unicipa dades Ley N" 27972, establece que'las Ordenanzas de las
Municipalidades, en la materia de su competencia son las normas de carácter general de mayor jerarquia en Ia
estructura normativa municipal por medio de las cuales se aprueba la organrzacion interna la regulacion
administracion supervision de los servicios públrcos y las materras en la que las municrpalidades tienen
competencia normativa. Medlante ordenanzas se crean, modifican suprmen o exoneran, los arbltrios tasas
licencias derechos y contrrbuciones, dentro de los limites establecidos por la ley (, )

, el arliculo 39' de la Ley Orgánica de Municrpalidades ley N" 27972, establece que los Concejos
icipales eiercen sus funciones de gobrerno mediante la aprobacion de Ordenanzas y Acuerdos (..,) lo cual

concordante con io establecido en el arliculo 9" numeral 29) de la acotada norma, que establece que
al concelo Munrcrpal ''aprobar el régrrnen de administraclon de sus bienes y rentas (.,.)

Que mediante el Informe N'115-2017-SGOP-GDUR-MDCH Sub Gerencia de Obras Privadas propone la
creacion de una Ordenanza Municipal que regule el procedimiente-especial de regularización de Habilitaciones
Urbanas y Edificaciones sin licencia cuyo objeto es regular el procedimiento de Habilrtaciones Urbanas y
Edificaciones ejecutadas sin Licencia Municipal, en via de regularización para el distrito de Characato, siendo
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que en las zonas de reglamentacion especial se aplicará su Plan Especifico con su propio reglamento; con la
finalidad que sea evaluado y aprobado en Sesion de Concejo, proyecto que ha sido realizado y alcanzado por la
Sub Gerencia de Obras Pnvadas en 15 foiios simples.

Que mediante Informe N'174-2018-AL-N/DCH el Asesor Legal Externo en Asuntos Administrativos, indica que
estando a lo derivado si es factible que el Concejo IVunicipal proceda a evaluar el Proyecto de Amnistia para la

regularizacion de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones ejecutadas sin Licencia Municipal, de ser aprobado este
beneficio deberá ser en a favor de todos los pob adores del distrito cie Characato para lo que deberán de tomar

siguiente acuerdo y deberá ser medrante Ordenanza Municipal, 1. Amnistia para la Regularización de
iones Urbanas y Edificaciones ejecutadas sin Licencia Municipal asi mismo el acuerdo deberá indrcar el

monto a reducir el plazo por el que estará vigente la amnistía.2. Postenor al acuerdo se deberá emitir la

ordenanza respectiva a fin de plasmar el acuerdo tomado por el concejo IVunicipal.

Que en Sesion Ordinaria de Concejo de fecha 27 de lunio del 2018 mediante Acuerdo de Concelo No 060-20'18-
MDCH se aprobo por Unantmidad la Ordenanza h4unicrpal que aprueba 1a Amnistia para la Regularizacion de
Habilttaciones Urbanas y Licencias de Edificacion en el DLstrito de Characato por el plazo de 180 dias Ia misma
que consta de V Titulos 14 Articulos y Cuatro Disposrcrones Complementarias Transltorias y Finales las
cuales forman parle integrante de la presente Ordenanza y que entrara en vigencia al dia srguiente de su
publicacion, disponer el porcentaje de la condonacion de cuerdo al slgurente detalle Habilitaciones Urbanas del
70oA al75% y Licencias de Edificacion del 60% al 80%, encargando e estrcto cumplimiento de la Ordenanza a
Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural y Sub Gerencla de Obras Prlvadas de la N/unlcipalidad Distrital de
Characato.

LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CHARACATO

Estando a lo expuesto y en uso de las facultades conferidas en el Arliculo 9" inciso B de la Ley Organica de
Municipalidades - Ley N" 27972, con la opinion favorable del Area de Asesoria Legal con el voto POR
MAYORIA de los l\4iembros del Concejo Municipal y con la dispensa del trámite de aprobacron del Acta
Aprueba

ORDENANZA MUNICIPAL QUE APRUEBA LA AMNISTIA PARA LA REGULARIZACION DE

HABILITACIONES URBANAS Y LICENCIAS DE EDIFICACION EN EL DISTRITO DE CHARACATO

ART|CULo PRIMERO.- APROBAR la Amn stra para la Regularizacron de Habrlrtaciones Urbanas y Lrcencias de
Edificacion en el distrito de Characato, la misma que consta de lV Titulos 14 Arliculos Cuatro Disposiciones
Complementarias Transitortas y Frna es, las cua es forman parle ntegrante de la presente Ordenanza.

ART|CUL0 SEGUNDO,- DEROGAR toda dlsposic on que se oponga a lo drspuesto en la presente Ordenanza
Municipal.

ARTÍCULO TERCERO.- DISPONER el porcentale de a condonacron de acuerdo alsiguiente detalle:'r 
Habrlitaciones Urbanas'- Licencias de Edificacion

del 70% al75ok y

del 60% al B0%,

ARTICUL0 CUARTO: ESTABLECER que la presente Ordenanza Municipal entrará en vigencia aldía siguiente
de su publicacion; en consecuencia dispóngase está de acuerdo a Ley, asimismo se dispone la publicación en

el caftel y/o poñal institucional de la Municipalidad www:r¡¡nrclarqcato.qob pe

ARIICULO QUINTO: ENCARGAR a Gerencia Municipal Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural y Sub

Gerencia de Obras Privadas de la l\4unicipalidad Distrital de Characato el cumplimiento de la presente

REGISTRESE, COqUIIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

tlnclPtuor0 o iÍlErAr c l,l AnArffo\ liuMcru0ADP/t¡t'' jilAitri'f i0
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AMNISITIA PARA REGULARIZACION DE

HABLITACIONES URBANAS Y LICENCIAS DE EDIFICACION

ANTECEDENTES:

EXPOSICIÓN DE MOIIVOS
El distrito de Characato como Pueblo Tradrcional y como Area de Expansion Urbana, posee una gran cantrdad

'.i\
''- J',-',

fjY,r:,!¡es de Vivienda las cuales no poseen una aprobacion de Licencia de Habilitación Ulbana, y que
mas se observa que en nuestra jurisdiccion existen muchas construcciones ejecutadas sin la corresponáiente

de Edificacion io que en consecuencia; hace que este dlstrito se encuentre en un estado de
alldad además que en algunos casos las áreas construidas no han sido declaradas al Area de Rentas de

fllunicipalidad, que conlleva a un poco recaudación por parle de ia entidad a la poblacion.

Que desde meses atrás se ha venldo detectando que la poblacion de Characato, no viene cumpliendo con lo
dispuesto en la ley 29090 (Ley de Regularizacion de Habilitacrones Urbanas y de Edificaciones) y del
procedtmiento para Ia declaratoria de Fabrica y del Regrmen de Unldades rnmoblliarias de propiedad Excluéiva y
de Propiedad comÚn y su Reglamento aprobado con D. S. N" 008 2000-tvlTC es decir que no cumplen con
solicitar su Licencia de Edificac on, debido a los siguientes motivos1. Desconocimiento de la Ley y de los trámites que se debe rea izarse al momento de hacersu

construccion en su propiedad.
2, Consideran excesiva la multa a pagar por el concepto que implica realtzar el trámite de Reqularizacion

de su Edificacion
3. Requieren flexibilidad para este trpo de trámites,

Asimismo, se debe normar que para
edificación a regularizar ante la
condonacion de un porcentaje de la multa por construccion srn licencia dependlendo de la fecha en que se

iniciar el trámite correspondiente se haya declarado previamente la
Gerencia de Administración Tributaria, así como el beneficio de

El aftículo 90' de la Ley Organica de las Municipalidades Ley N" 2lgTZ, señala que la construccion,
reconstruccion ampliacion modifcacion o reforma de cualquier Lnmueble se sujeta al cumplimiento de los
requisitos que establecen entre otros las ordenanzas o reglamentos sobre seguridad de Defensa Civil, y otros
organismos que correspondan, para garantizar la salubridád y estetica de la edificacion a su vez elarticulo 92"
de la referida norma señala que toda obra de construccion , reconstrucclon conservacion, refaccion o
modificacion de inmueble, sea publtca o privada requiere de un licencia de construccion expedida por la
municipalidad distrital dentro de cuya jurisdiccion se halla el inmueble.

Por lo tanto; teniendo en cuenta que lo señalado anteriormente es que toda obra de construccion,
reconstrucciÓn, ampliacion modificacio¡ o reforma de cualquier rnmueble, requiere de una Licencia de
Edificación y/o Construcción, y que estas deben cumplir con los requerimrentos establecidos en el TUpA de la
Municipalidad y entre otros por las ordenanzas Mun cLpalidades, de manera que se garantice la seguridad,
cumplimiento de normativas y estetica de la Edificacion por ende es que se formula estJproyecto de própuesta
de Ordenanza.

El plazo para la recepc¡Ón de los comentarios es de cinco (5) dias contados a partir de la fecha de publicación
del presente proyecto en el D¡ y su publicacion en el

ico mural del Municipio debiendo los interesados remit¡r sus cornentarios corr¿tenclOir a la Subqerencia de
Privadas y Secretaria Tecnica cje Defensa Clvil.

TITULO I

DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1".. OBJETO DE LA ORDENANZA \
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Regular el procedimrento de Licencia de Edificaciones en vía de Regularizaclon para el distrito de Characato a
fin de formalizar las Habilitaciones Urbanas y Edificaciones ubicadas en dicho sector, asi como condonar ep un
porcentaje /as mullas lmpueslas sobre Predios, de acuerdo a la escala estab ecida en el arliculo.

-.*=r-.:: Para acogerse a los beneficios establecidos en la Ordenanza. las edificaciones deberán haberse

..á**fQ,f.lcluido antes de la entrada en vigencia de la presente norma.

t7ffih\Ehculo 2-AMBrro DE LA ApLrcACroN

:\ .¿k ;^ t' dlesente norma será de aplicacion en todo el Distrito de Characato, para tos predios con una zonificación
A y que cuenten previamente con una Habilrtacion Urbana Aprobada e inscrita en el Registro de predios.

f[i';--^.-'!:i-::::::- ART|CULo 3.-coNDIcIÓN PARA EL ACoGIMIENTo
El administrado debera previamente haber declarado las áreas a regularizar a la Sub Gerencia de Rentas;
debiendo adluntar HR (Hoja Resúmen) y PU (Predio Urbano)actualizado de la Sub Gerencia de Rentas por lo
mismo que las obras deberán haberse concluido antes de la entrada en vigencia de la presente Ordenanza,

ULO 4.-DEFINICIONES.
ara mejor entendimiento y uniformidad de criterios en la aplicacron de a presente ordenanza, considerense las

stg urentes deflniciones
ADMINISTRAD0: es la persona natural y jurídica propietaria de inmuebe materia de tramite para 1a obtencion
de la licenoa de edificacion en via de regularizacion.
ÁneR oE TRATAMIENTO NORMATIVO lll: es elárea de mayor homogeneidad de funcron. donde predomina el
uso residencial de baja densidad, Abarca la zona del distrito comprendida en todo Characato que cuente con
cerlificado de zonificacion y vias donde rndique uso residencial.
LICENCIA DE REGULARIZACI0N DE LA EDIFICACIÓN: es la autorizacion que expide ta municrpatidad del
distrito de Characato para las obras de materia de la presente norma, la misma que se emite luego de cumplido
el procedimiento establecido en la presente ordenanza.
OBRA CONCLUIDA: es aquella que en el momento de la inspeccion ocular nos e encuentra en el proceso de
ejecucion teniendo como requerimiento minimo la condicion de habitable es decir debe contar con muros
tarrajeados puerlas de tngreso y ventanas instaladas por lo menos un baño completo y cocina rnstalada y
functonando, No se aceptaran obras en proceso de construccron sin acabaclos. srn pueftas sin ventanas y siñ
instalaciones.

RETIRO: es la distancia o espacio que existe entre el limite de propredad a frente del lote y el limlte de
edificación, debe de estar competamente bre de áreas techadas. Esta comprendrdo dentro del área de
propiedad privada.

Z0NlFlCACl0N:coniunto de normas tecnicas urbanisticas que regula eluso delsuelo.

TíTULo II

DE LAS HABILITACIONES URBANAS

ARTICULO 5.. APROBACIÓN DE REGULARIZACIÓN DE HABILITAcIoNES URBANAS EJEcUTADAS.
5.1 La resoluciÓn de aprobación de las Habilitaciones Urbanas ejecutadas, expedida por la Municipalidad Distrital
de Characato, deberá contener la Resolución que apruebe el proyecto de habilitación urbana en vía de
Regulación y, de ser el caso, la aprobación de la recepción de obras.

2 La aprobación y evaluacion será de acuerdo a las modalidades establecidas en la ley de regulacion de
y reglamentarias vigentes (DS-01 1-2017 -Urbanas y de Edificaciones, normas de modificatonas

ENDA)

3 Elexpediente tecnico para la aprobacion de habilitaciones urbanas elecutadas esta constituido por
a) Solicitud de propietario, en caso que el solicitante no sea e1 propietario que aparece inscrito en la

SUNARP deberá presentar la escritura pública que acredite etf derecho a habilitar
b) Escritura pública y / o Copia Literal de Dominio expedido por la SUNARP del terreno inscrito en el

registro del predio, con una antrgüedad no mayorde (30)dias naturales,
Tratándose de personas luridicas propietarios del terreno, se acompañará la vigencia del
correspondiente mandato. con una antigüedad no mayor de trelnta (30) dias.

c)

4í*'ooo;»\
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d) Cedificado de zonificacion y vias emitido por el l[t/PLA de la Ii/PA.

e) Plano de ubicacion y localizacion del terreno.

f) Plano de lotizacion, en concordancia de con el Plan de Desarrollo de Desarrollo Metropolitano (PDM)

aprobado por la Municipalidad Provincialde Arequipa Este contendrá el perimetro delterreno eldiseño

de la lotizacron, vias. aceras, bermas, y las áreas correspondientes a los aporles normados,

g) Plano Perimetrico y Topográfico del terreno, rncluyendo la referencra topográfica a la vía urbanizada

más cercana exlstente o con aprobacron de proyectos,

h) [/emoria descrrptrva rndicando las manzanas áreas de los lotes numeración y apodes.

i) Plano que indique los lotes ocupados v la altura de las edificaciones existentes.
j) Declaracion jurada de la reserva de areas para los aporles reglamentarios. Para el caso de redencion

de apoftes, las entidades receptoras emitrrán los documentos que faciliten su cancelación en un plazo

no mayor de diez dias hábiles,

k) Declaracion jurada suscrita por el solictante de la habilitacion y el profesional responsable de la obra

en la que conste el nivelde elecucion y una descripción de las obras de habilitacrones ejecutadas,

l) Recibo de pago por derechos de trámite.

m) Formulario unico de Habilitación Urbana (FUHU) por trplicado debidamente suscrito y firmado por los

propietarros y el profesional responsable, (en todas sus holas)

n) Recibo de pago porconcepto de multa. (1 U T porcada Hectárea habilitada o menos)

ARTÍCULO 6O. PROCEDIMIENTOS EN LA REGULARIZACION DE HABILITACIONES URBANAS

EJECUTADAS.

6.'1 El procedimiento administrativo de habllitacion urbana elecutada en vla de regulanzacton tiene un plazo de

treinta (30) dias hábiles renovables por unrca vez siempre y cuando se formulen observaciones y de evaluacion

previa con srlencio administrativo negatrvo.

6 2 Una vez ingresado el expediente por mesa de partes de la Munrclpalidad esta lo remrte al área competente,

donde se verifica el cumplimiento de los requisitos establecrdos por el articulo 5" de esta norma municipal, en el

plazo de cinco (5) dias hábiles y de encontrarse incompleto el referido expediente. se aplicara lo dispuesto por

elarliculo 125'de la ley N'27444.
6 3 La Sub Gerencla de Obras Privadas procederá a efectuar la inspección ocular y su informe técnico

respectivo, en el plazo de diez (15) dias hábiles,

6.4 De existir observaciones tecnicas y/o incumplimiento en la presentacion de los requisitos exigidos se

comunicará al solicitante para que lo subsane en el plazo de (10) dias hábies, Y en caso que el solicitante no

cumpla con levantar y/o subsanar las observaciones dentro del plazo otorgado a los reallza de manera

incompleta se procederá a emrtrr la resolucion de mprocedencia y conc uira el presente procedimiento.

6 5 En caso que no exista observac ones o estas sean levantadas, y,io subsanadas en su totalidad se

procederá a realizar la liquidacion de los derechos respectvos en e plazo de dos (05) dias hábiles las cual

deberá ser cancelada por el so icitante. Una vez comunlcada la cancelacron total de la liquidacion por parte del

solicitante, se emrtrrá la resolucron de aprobacion en el plazo de tres (05)dlas hábiies

6.6 Solo en aquellos casos en los que la Sub Gerencia de Obras Pnvadas informe que el procedimiento de

recepción de obras de una Habilitaclon Urbana no ha sido concluido por el propietario o aquel que ttene derecho

a habllltar la Gerencia de Desarrollo Urbano y Ruralen representacion de la [',4unicrpalidad Distritalde Characato

iniciara el procedimiento de Recepcion de Obra segun Ley.

ARTICULO 7.. BENEFICIOS

Las personas naturales y juridicas que se acolan y regularicen su Llcencla de Habilitacion Urbana al amparo de

se pasan a detallar, conforme lesOrdenanza Municipal se les otorgara los beneficios que seguidamente

Para el caso de habllitaciones urbanas residenciales condonacion del 75% de la multa establecida en el

;ente proyecto.

Para elcaso de habilitaciones urbanas comerciales y otras, cond\acion delTOoA de la multa establecida.

7.3Para el caso de habilitaciones urbanas a las cuales se les impuso una multa por haber construldo en terreno

agricola condonacion del 75% de la multa establecida; srn que ello inhiba al administrado de demoler la

Ed ificacion Ejecutada.

ffi
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TITULO III

ARTlcuLo 8.'APROBAcIóN DE REGULActóN DE EDtFtcActoNES EJECUTADAS.

,l=::-.-_|.L11:!:o,rion y evaluacion será cie acuerdo a las modalidades estabtecidas en ta tey de regulacion de

1'.) ;!:--tiabllltaciones 
Urbanas y de Edificaciones, normas modificatorias y reglamentarias vigentes,:: .,,-.-::<.;::,;1"" ':" ).": Lurrivqururru), rurrrrds IrluurlruiltUrlaS y feglamenlaflaS Vlgentes,

i/ l:,]l'K,§l caso que el administrado solrcrte ltcencia de regulacion de edrficacrones, inicia el procedimiento
{ ';!.i"i Plptitrntado a la municipalidad respectrva os siguientes documentos

\lM;*, / ,'nl Formulario FUE de Conformrdacl de Obra y Declaratoria de Edificacron por triplicado, debidamente

.',ff_ar. llenado y firmado por el responsab e de obra y el propietario.

V--.j..j,'- : b) Formulario FUE de Edificacion (para os casos de obras que no cuenten con acabados y se encuentren
en etapa de finalizacion de obra

c) Cuando el administrado no sea el propietario del predio, debe presentar escritura publica que acredite
el derecho a edificar.

e)

Documento con fecha cieña donde se acredite que el predio cuente por lo menos, con el
correspondiente proyecto de habl ltacLo¡ urba¡a aprobado.
Tratandose de personas juridicas se acompañara la vLgencia del correspondrente mandato, con una
antigüedad no mayor de treinta (30) días naturales,
Documentación tecnica firmada por el profesional constatador, compuesta por
-Plano de ubicacion y localizacion
-Planos de arquitectura (planta cortes y elevaciones)
Memoria descriptiva

Documento que acredite la fecha de ejecución de la obra.
carla de seguridad de obra firmado por un ingeniero civilcolegiado.
Declaracionlurada del profesional, señalando encontrarse hábil para elejercicio de la profeston.
Para regularizacion de remodelactones, ampliaciones o demoliciones presentaran copra del
documento que acredite la declaración de fábrica o de edificación del predio a regularizar con sus
respectivos planos en caso no haya sido expedido por la municipalidad, en su defecto copta del
cedificado de conformidad o finalizaclon de la obra, o la licencia de obra o de edificacion de la
construccion existente que no es materia de regularizacion,
En caso de demoliciones totales o parciales de edificaclones cuya fabrica se encuentre insc'ta en el
registro de predios se acreditara que sobre el bien no recaigan cargas y/o gravámenes; bien su
defecto, se acreditara la autorizacion deltitular de la carga o gravamen
En caso de ubicarse el terreno frente a via principal arlerial o colectora metropolitana deberá
acompañar elceftificado de alineamiento expedido por la tVunicipalidad Dist¡talde Characato.
Autorizacion de la junta de propietarios para las regularizaciones de inmuebles con unrdades
inmobiliarias de propiedad exclusiva y bienes de propiedad comun.
Para el caso de modalidad de aprobacion c y D además deberá representar
o ÍMemoria y planos de seguridad firmados y sellados por el profesional y propietario, anexando ¡os

comprobantes de pago porderechos de revision para la comision AD-HOC correspondienteo Las edificaciones del sector educativo, salud estaciones de combustibles y otras actividades
espectales deberán anexar la autorización previa del ministerio o sector respectivo.

' Estudio de impacto ambientaly/o vial cuando la normatividad vigente lo requiera.

' Estudio de accesibilidad y evacuacion vehicular peatonai y discapacitados, cuando las normas
vigentes lo requteran

o En caso de estaciones de combustible y actividades especiaies deberá anexar los cerlificados de
alineamiento y compatibilidad de uso otorgados por la Munrcipalrdad Distrital De Characato.

k)

n)

d)

s)

h)

i)

i)

m)
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Copia de comprobante de pago por la tasa municipal correspondiente.

Copia del comprobante de pago de la multa por construir sin licencia

Toda la documentacion tecnica deberá ser presentada en archivo digital.

\ntcuto 9.-pRocEDrMrENTos EN LA REGULARTzAcTóN DE EDrFtcActoNES EJEcUTADAS
9,1 El plazo del trámite de regularizacion es de trernta (30) dias hábiles contados a parlir de la fecha de ingreso
'del expediente de regularizacron. para a verifrcacron administratrva y la constatacion de la edificacion la

elaboracion delinforme respectivo y la em sion de la reso ucion de licencia de regularrzacion de la edificacion
9 2 Presentada la documentacion indicada en el arllculo B de esta ordenanza, el área competente efectuada la

inspeccion ocular correspondiente confrontando lo ejecutado en la obra con lo graficado en los planos
rificando asique se cumplan con los parámetros vigentes en lo favorezca a la edificacion a regularizar.
Sidurante la verificacion técnica y administrativa correspondiente, se encontrara observaciones subsanables

notificará al administrado para que dentro del p azo de clnco ('10) dias hábiles prorrogables por diez (10) dias
s, a fin de que cumpla con subsanarla, en caso venciera el plazo otorgado sin que se hubiese

bsanado las observaciones, el procedimiento será declarado'improcedente, disponiéndose las acciones
pertrnentes,

9,4 Si el resultado de la verificacion correspondiente es"procedente se liquidará los conceptos de pago a que

hubiera lugar, los cuales deberán ser cancelados para la poster or emision de la Resolucion de Regularizacion
de Licencia de Edificacion ejecutada.

9.5 El valor de la multa por concepto de reguiarizacion será equ valente a '10% del valor de obra a regularizar.

ARTICULO 10,- DE LOS PARAMETROS URBANISTICOS, EDIFICATORIOS Y DEMAS ASPECTOS
NORMATIVOS

Las edificaciones materia de regularizacion de la licencia de edrficacron deberán cumplir con el Marco Normativo
vigente aplicable al caso. Empero, podra aplicarse las excepciones srguientes:

a) Las edrfrcacrones de uso residencial unifamiliar y mutifamrlrar podrán ser regularizadas con porcentajes

de areas llbres menores filadas por la norma nacional, siempre que hayan resuelto adecuadamente la

iluminacion y ventilacion de los ambientes,

b) Las edificaciones que no respetaron el retiro municipal establecrdo podrán ser regularizadas siempre

que cumplan con el alineamiento consolidado del perfil urbano existente en la zona donde se ubrca el

predio, el mismo que será verficado por el personal de la Sub Gerencia de Obras Privadas durante el

plazo de atencion de la sol citud.

c) Las edificaciones que cuenten con voladizo sobre la vereda con u¡ máximo de 50 centimetros podrán

ser regularizadas siempre que se ub quen a una altura de 2.30 centimetros sobre el nivel de vereda y

que no se superpongan con la proyeccron de las fajas de servidumbre de las lineas de energia eléctrica

media y alta tension como lo estab ece el Codrgo Nac onal de Electricrdad - Suminrstro ltem 219.8

aprobada con Resolucion [\4in stena N 2'14-2011-{VEN Df\4 y demas normas aplicables sobre la
materia

Las edrficaciones cuyos parámetros urbanlstlcos y/o edificacion sobre el últlmo prso permitrdo podrán

ser regularizadas siempre que a altura total incluyendo la edificac on de la azotea, no exceda la

resultante al aplicar la siguiente formula

ALTURA = 1.5 (ANCHA DE LA VIA + RETIRO EX|SIE/VIE CO/VSOL/DADO)

Sobre este último nivel ya no se aceptarán azoteas u otras edificaciones, salvo las destinadas a las

instalaciones complementarias de la edificacion:tanque elevado cuarlo de máquinas delascensor, etc.

Las edificaciones que se hayan ejecutado con una altura de edrficacion mayor a la permitida por los

Parámetros Urbanisticos del Plan de Desarrollo Metropolitano (PDM 2016-2025) podrán ser

regularizadas, de acuerdo a evaluacion de la SGOP,

En caso de déficit de estacionamiento, si la edificacion es para uso residencial podrá ser regularizada

sin carga técnica aguna, siempre que se presente declaracion lurada con firma legalizada ante Notario

a

a

a

d)

s)

ffi
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i)

Publico que el uso de la edificacion es para fin residencial y contrato de alquiler de espacios

estacionamiento, autenticada por Notario Público, en un radio 500 metros como máximo además

debera presentar un plano de ubicacion en el cual indique la distancia a alquilar con el predio; en caso

de cumplir con la última condicion aun podra ser regularizada dejando en la respectiva resolucion este

déficit como carqa tecnica.

Si la edificacion es distinta al uso residencra (comerclal, rndustria etc.) podrán ser regularizadas sin

carga tecnica, siempre que presente contrato de alqurer de espacios de estacionamiento autenticada

por notario público, en un 500 metros como maximo además debera presentar un plano de ubicacion

en el cual indique la distancia a alqurar con e pred o en caso de cumplir con dicha condicion aun

podrá ser regularizada.

Las puerlas levadizas y/o puerlas que tengan abeftura hac a a via publica y que se encuentren

ubicadas al limite de a propiedad podrán ser regularizadas siempre que cumplan con tener una

señalizacion y sistema de alarma con luces, ademas de pagar la suma ascendente a S/, 250.00 soles

como una multa adicronal por la infraccion cometida.

Las escaleras de edificaciones unifamiliares y de evacuación que tengan hasta (0.90 m) de minrmo de

ancho, deberán ser regularizadas siempre y cuando tengan una verificacion e informe por un evaluador

de riesgos y no sobrepase los cinco pisos de altura. Asimismo, las mismas escaleras para viviendas

unifamiliar y multifamiliar de contar con diagonales con menos angulo de 45' y no contar con el paso y

contra paso de acuerdo al reg amento será balo responsabilidad del propietario o propretarios que

suscriban la documentación debiendo presentar un documento notaral haciendose responsables por

cualquier eventualidad que pueda ocurrir. Por lo tanto se establecera una carga registralque señalando

la imposibilidad de hacer ampliaciones, remodelaciones modlflcaciones a la licencia de edificacion

expedida hasta que cumplan con levantar las observaciones respectivas.

En aquellas edificaciones que esten ubicadas en esquina que no cumplan con el ochavo exigido en la

norma y que no estén ubcadas en avenidas principales, podrán ser regularizadas con un certificado

otorgado por arquitecto coleg ado y habilitado que suscriba que la edificacion no obstaculiza la
visibilidad peatonal y vehicular. Se establecerá una carga en la cual no podrán hacer ampliacrones,

remodelaciones, modificaciones a la lrcencia de edificacron expedida hasta que cumplan con levantar

las observaciones respectivas,

Las edificaciones que se encuentren en predios que cuenten con la licencia de Habilitacion Urbana,

pero que no hayan concluido con el procedimiento de recepcion de obra podrán ser materia de

regularizacion, estableciendose una carga registral señalando la lmposibilidad de tramitar el

procedimiento de confornridad de obra y declaratoria de edificacion con o sin variacion hasta que haya

concluido el primer procedimrento señalado,

k)

ARTICULO 1 1.. BENEFICIOS

Las personas naturales o.iurtdicas que se aco1an y regularicen su licencla de edificacion al amparo de este
dispositivo legal se les otorgara los benefic os que seguidamente se pasan a detallar conforme les corresponda

a) Condonación del 75% de la multa por construir yio demoler sin licencia para la edificacion

contemporánea en la modalidad A descrrta en elartlcu o 10 numeral 1 de la Ley Nr0.29090.

b)

c)

Condonacion del 75% de a multa por construir s n icencia, para las edificaclones de hasta tres pisos

con azotea y áreas techadas de hasta 300m' contempladas en la modalidad B, descrita en el arliculo

10 numeral 2 de la Ley Nro. 29090.

Condonacion del B0% de la multa por construir sin licencia, para las edificaciones mayores de tres (3)

pisos hasta (5) pisos con azotea y áreas techadas de 600m2contempladas en la modalidad B descrita

en elafticulo'10 numeral 2dela Ley N 29090.
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d) CondonaciÓn del B0% de la multa por construir sin ljcencia, para las edificaciones mayores de tres (3)
pisos hasta (5) pisos con azotea y áreas techadas de 601m2 hasta 3000 m2, contempladas en la
modalidad B descrita en elartículo 10 numera 2dela Ley N 2g090,

e) CondonaciÓn delT\ok de la multa por construir sin licencia, para todas las edificaciones contempladas
en la modalidad c, descrito en elarliculo 10 numeral3 de la Ley N 29090

I Condonacion del 60% de la multa por construir s]n licencia, para todas las edificacrones contempladas
en Ia modalidad D descrita en elarticulo 10 numerai 3 de a Ley N 29090,

No podrá acogerse a esta ordenanza, las edificaciones que tienen las sigu entes caracteristicas:

121Para el caso de propiedades que se encuentren en mal estado (la lr,4unrcipalidad se reserva el derecho de
calificar el estado en que se encuentren las edificaciones)

TITULO IV

DE LA VIGENCIA Y DEL CONTROL POSTERIOR

ARTICULO 13..VIGENCIA
El plazo para acogerse al beneficio de regularizacion de habilitaciones urbanas, así como para regularización de
edificaciones ejecutadas es de ctento ochenta (180) dlas calendarios, contados a parlir del siguiente dia de la
publicacion de esta Ordenanza en el diario encargado de las publicaciones judiciales del Dlstrito judicial de
Areq u ipa.

ARTICULO 14.- DEL CONTROL POSTERIOR
14.1E|100% de as licencias otorgados alamparo de este dispositivo legal estan sujetas a controlposterior por
tanto de no estar conforme Ia documentacion con la rnspeccion de campo que efectuara la Sub Gerencla de
Obras Prjvadas están seran declaradas nulas de oficio srn perlurcio de las acciones adminlstrativas y/oludiciales
que fueren correspond entes, asi como la imposicion del 100% de la multa por construir sin licencia, equivalente
al 10% del valor de la obra a regularizar.
14.2 Aquellas edificaciones que no hayan regularizado su lcenca edlflcaclon al vencimiento de esta norma
municipal serán materia de demolicion de acuerdo con lo prescrito en el aftlculo 93 de la ley NRO, 27972.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS, TRANSITORIAS Y FINALES

PRIMERA.- DETERMINAR que no están comprendidas dentro de los alcances de esta norma municipal, las
edificaciones construidas en:

r Areas de dominio púb1ico y/o reservas para obras viales de interes nacional, regionalo local.
o Zonas agricolas.

o Zonas de Equipamiento Urbano.

o Zonas de Recreaclon Pública.

o Zonas de Reglamentacion Especial Natural.

r Zonas de Reglamentacion Especial Ambiental.

¡ Zonas de Reglamentacion Especral de peligro.

. Zonas de Servlclos Publicos Complementarros.

r Zonas de Usos Especiares.

o Zonas Habllitadas en Espacros de Riesgo con peligro Alto
o Zonas Monumentales.
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SEGUNDA,- ESTATUIR que la falsedad en la declaracion informacion o documentacion presentada. es de
estricta y exclusiva responsabllidad del propietario y del o de los profesionales que intervengan en este
procedimiento quienes responden solidariamente por las sanciones administrativas, civiles y/o penales que
hubieren; sin perjuicio de poner de conocimiento al mismo tiempo a los colegios profesionales para impongan las
medidas discrplinarias que fueren peftinentes. .:

TERCERA.' Previo Acuerdo Conciliatorio Extrajudicial suscrito y aprobado por el administrado bene¡ciarro y la
Municipalidad Distrital de Characato, se podrá pactar el fracc onamiento de las multas hasta por un máximo de
seis (6) meses. contados a parlir de la fecha de presentac ón al acogim ento a este dispositivo legal.

cuARTA.' El regimen excepcional y p aza establecido por esta ordenanza, de acuerdo al arliculo 13 es
plazo prescrito en la ley NRO., de aplicacion inmediata. Posterior a su culminacion se ap rcara el

moditrcada por la Ley NR0 3049¿

REGISTRESE, COMUNiQUESE, PUBLiQUESE Y CUMPLASE
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CE,RTIFICACION

EL QUP SUSCRIBE SEÑOR DEIVY ELOY HERRERA
TORRES JUEZ DE PAZ DEL DISTRITO DE CHARACATO,
PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE AREQUIPA.

CERTIFICA:

Que La Crcienanza NJa 008-2018-MDCH, emitida por la
Municipali,Jad Distrital de Characato de 30 de Junio del 201g,
ha sido publicada conforme a lo establecido en el Art. 44, Inc.
3 del ¡\rt. I47 cle la ley orgánica de \{unicipalidades Na 2T97Z.

La indicacjir Oi-ile¡tanza Municipal eUB APRUBA LA AMNISTIA
PARA LIi i:iEGULARIZACION DE HABILITACIONES URBANAS
Y LICEJ'TCIAS DE EDIFICACIOI{ EN EL DISTRITO DE
CHARACA'IO Se encuentra publicada en el Cartel del Local
\,{unicipal, ,bic¿rcio en \a Plaza principal Na 100, el cuai está a
Ia vista )/ ar'cc,rso dc-l Público en Ger-reral a partir del dÍa
Treint¿r e .lrnio del 2018,

Arequipa, 30 de Junio del 2018

L I

'ili 
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l,l

"errera torras
JiJEZ DE PAZ

CH A RA CATÚ


