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ORDENANZA N° 013-2017-MDCH

Characato, 17 de Octubre del 2017

3 L ALCALDE DE LA MUNCIPALIDAD DISTRITAL DE CHARACATO

POR CUANTO:
El Concejo Municipal Distrital de Characato, en Sesion Ordinaria de Concejo Municipal de fecha 16 de Octubre
del presente ano, ha adoptado:

VISTOS:

El Informe N° 115-2017-SGOP-GDUR-MDCH de la Sub Gerencia de Obras Privadas, El Informe N° 143-2017-
MDCH/GDURR/JOA de la Gerencia de Desarrollo Urbano Rural, El Informe N° 203-2017-AL-MDCH del Asesor
Legal Externo en Asuntos Administrativos y;

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion Politica del Peru en sus articulos 194 y 195 establece la autonomia politica, economica y
administrativa de las Municipalidades Provinciales y Distritales en los asuntos de su competencia, asimismo
afirma la responsabilidad de los mismos en promover el desarrollo y la economia local asi como la prestacion
de servicios publicos, todo esto en armonia con las politicas y planes nacionales y regionales de desarrollo.

Que el articulo I del Titulo Preliminar de la Ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27972, establece que los
gobiernos locales gozan de autonomia politica, economica y administrativa en los asuntos de su competencia.
La autonomia que la Constitucion Politica del Peru establece para las municipalidades, radica en la facultad de
ejercer actos de gobierno, administrativos y de administracion, con sujecion al ordenamiento juridico

Que el articulo 195° de la Constitucion Politica del Peru, senala que los gobiernos locales son competentes para
crear, modificar y suprimir contribuciones, tasas, arbitrios, licencias y derechos municipales, conforme a Ley, asi
como planificar el desarrollo urbano y rural de sus circunscripciones, incluyendo la zonificacién, urbanismo y el
acondicionamiento territorial.

Que el articulo 79 numeral 3) items 3.6, 36.1 y 3.6.2 de la Ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27972,
establece como funciones exclusivas de las municipalidades distritales en materia de organizacion del espacio
fisico y uso del suelo, el normar, regular y otorgar autorizaciones, derechos y licencias y realizar la fiscalizacion
de habilitaciones urbanas y de la construccion, remodelacion o demolicion de inmuebles y declaratorias de
fabrica

Que el articulo 40° de la Ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27972, establece que ‘las Ordenanzas de las
Municipalidades, en la materia de su competencia, son las normas de caracter general de mayor jerarquia en la
estructura normativa municipal, por medio de las cuales se aprueba la organizacion interna, la regulacion,
dministracion, supervision de los servicios publicos y las materias en la que las municipalidades tienen
ompetencia normativa. Mediante ordenanzas se crean, modifican, suprimen o exoneran, los arbitrios, tasas

Que, el articulo 39° de la Ley Organica de Municipalidades, ley N° 27972, establece que los Concejos
Municipales ejercen sus funciones de gobierno mediante la aprobacion de Ordenanzas y Acuerdos (...)" lo cual
resulta concordante con lo establecido en el articulo 9° numeral 29) de la acotada norma, que establece gue
corresponde al Concejo Municipal “aprobar el régimen de administracion de sus bienes y rentas, (...)"

Que mediante el Informe N° 115-2017-SGOP-GDUR-MDCH Sub Gerencia de Obras Privadas propone |a
creacion de una Ordenanza Municipal que regule el procedimiento especial de regularizacion de Habilitaciones
Urbanas y Edificaciones sin licencia, cuyo objeto es regular el procedimiento de Habilitaciones Urbanas y
Edificaciones ejecutadas sin Licencia Municipal, en via de regularizacion para el distrito de Characato, siendo
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que en las zonas de reglamentacion especial se aplicara su Plan Especifico con su propio reglamento; proyecto
que ha sido realizado y alcanzado por la:Sub Gerencia de Obras Privadas en 15 folios simples.

Que, mediante Informe N° 143-2017-MDCH/GDURR/JOA, en atencion.al Proyecto de Ordenanza alcanzado por
Sub Gerencia de Obras Privadas mediante Informe N° 115-2017-SGOP-GDUR-MDCH informa que ha procedido
. a realizar la revision de la Propuesta del Proyecto de Amnistia de Multas — Regularizacion de Habilitacion
Urbanas y Licencias de Edificacion, la misma que se encuentra conforme y se procede a remitir para su analisis
y aprobacion en Sesion de Concejo Municipal.

Que, mediante Informe N° 203-2017-AL-MDCH el Asesor Legal Externo en Asuntos Administrativos, indica que
estando a lo derivado se hace necesario aprobar la Ordenanza propuesta, la misma que tiene por objeto
reqularizar el procedimiento de Licencia de Edificaciones en Via de Regularizacion para el distrito de Characato
concluyendo que es factible que se proceda a evaluar y aprobar la Ordenanza Municipal para la Regularizacion
para Amnistia para Regularizacion de Habilitaciones Urbanas y Licencias de Edificacion en el distrito de
Characato, ya que esta dentro de las facultades del Concejo Municipal.

Que en Sesion Ordinaria de Concejo de fecha 16 de Octubre del 2017, mediante Acuerdo de Concejo N° 093-
2017-MDCH se aprobo por Unanimidad la Ordenanza Municipal que aprueba la Amnistia para la Regularizacion
de Habilitaciones Urbanas y Licencias de Edificacion en el Distrito de Characato, la misma que consta de IV
Titulos, 14 Articulos, Cuatro Disposiciones Complementarias, Transitorias y Finales, las cuales forman parte
integrante de la presente Ordenanza y que entrara en vigencia al dia siguiente de su publicacion; se encarga el
estricto cumplimiento de la Ordenanza a Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural y Sub Gerencia de Obras
Privadas de la Municipalidad Distrital de Characato.

LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CHARACATO

Estando a lo expuesto y en uso de las facultades conferidas en el Articulo 9° inciso 8 de la Ley Organica de
Municipalidades — Ley N° 27972, con la opinion favorable del Area de Asesoria Legal, con el voto POR
UNANIMIDAD de los Miembros del Concejo Municipal y con la dispensa del tramite de aprobacion del Acta,
Aprueba:

ORDENANZA MUNICIPAL QUE APRUEBA LA AMNISTIA PARA LA REGULARIZACION DE
HABILITACIONES URBANAS Y LICENCIAS DE EDIFICACION EN EL DISTRITO DE CHARACATO

S ARTICULO PRIMERO.- APROBAR la Amnistia para la Regularizacion de Habilitaciones Urbanas y Licencias de
Edificacion en el distrito de Characato, la misma que consta de IV Titulos, 14 Articulos, Cuatro Disposiciones
Complementarias, Transitorias y Finales, las cuales forman parte integrante de la presente Ordenanza.

ARTICULO SEGUNDO.- DEROGAR toda disposicion que se oponga a lo dispuesto en la presente Ordenanza
Municipal.

ARTICULO TERCEROQ.- ESTABLECER que la presente Ordenanza Municipal entrara en vigencia al dia
siguiente de su publicacion; en consecuencia dispongase esta de acuerdo a Ley; asimismo se dispone la
publicacion en el cartel y/o portal institucional de la Municipalidad www.municharacato.gob.pe.

ARTICULO CUARTO.- ENCARGAR a Gerencia Municipal, Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural y Sub

Gerencia de Obras Privadas de la Municipalidad Distrital de Characato, el cumplimiento de la presente
ordenanza.

REGISTRESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

MUNICIBALIN AN D=~ 7y pE
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AMNISTIA PARA LA REGULARIZACION DE HABILITACIONES URBANAS Y LICENCIAS DE EDIFICACION
EN EL DISTRITO DE CHARACATO

ANTECEDENTES:

POSICION DE MOTIVOS

h el distrito de Characato se hallan posicionadas una gran cantidad de Asociaciones las cuales no poseen una
robacion de Licencia de Habilitacion Urbana, ademés a la fecha se ha podido verificar en nuestra jurisdiccion
existencia de construcciones ejecutadas sin la correspondiente licencia de construccion, lo que en
consecuencia; hace que estas se encuentren en un estado de informalidad, y en algunos casos las areas
construidas no han sido declaradas en el area de Rentas de la Municipalidad, ya que no se encuentran
formalizadas las asociaciones con Habilitaciones Urbanas.

4

Que, desde hace meses atras se ha venido observando que la poblacion de Characato, no viene cumpliendo con
lo dispuesto en la ley 29090 (Ley de Regularizacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones) y del
procedimiento para la declaratoria de Fabrica y del Régimen de Unidades inmobiliarias de Propiedad Exclusiva y
de Propiedad comin y su Reglamento aprobado con D. S. N°® 008-2000-MTC, es decir que no cumplen con
solicitar su Licencia de Construccion, debido a los siguientes motivos:

1. Desconocimiento de la Ley y de los tramites que se debe realizarse al momento de hacer su
construccion en su propiedad.

2. Consideran excesiva la multa a pagar por el concepto que implica realizar el tramite de Regularizacion
de su Edificacion.

3. Requieren flexibilidad para este tipo de tramiles.

Asimismo, se debe normar que para iniciar el tramite correspondiente se haya declarado previamente la
edificacion a regularizar ante la Gerencia de Administracion Tributaria, asi como el beneficio de condonacion de
un porcentaje de la multa por construccion sin licencia, dependiendo de la fecha en que se realicen.

El articulo 90° de la Ley Organica de las Municipalidades, Ley N° 27972, sefiala que la construccion,
reconstruccion, ampliacion, modificacion o reforma de cualquier inmueble, se sujeta al cumplimiento de los
requisitos que establecen entre otros las ordenanzas o reglamentos sobre seguridad de Defensa Civil, y otros
organismos que correspondan, para garantizar la salubridad y estética de la edificacion, a su vez el articulo 92°
de la referida norma senala que toda obra de construccion , reconstruccion , conservacion, refaccion o
modificacion de inmueble, sea publica o privada, requiere de un licencia de construccion, expedida por la
municipalidad distrital dentro de cuya jurisdiccion se halla el inmueble.

Por lo tanto: teniendo en cuenta que lo sehalado anteriormente es que toda obra de construccion,
reconstruccion, ampliacion, modificacion o reforma de cualquier inmueble, requiere de una Licencia de
Edificacion ylo Construccion, y que estas deben cumplir con los requerimientos establecidos en el TUPA de la
nicipalidad y entre otros por las Ordenanzas Municipalidades, de manera que se garantice la seguridad,
plimiento de normativas y estética de la Edificacion, por ende es que se formula este proyecto de propuesta
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: pf‘.‘*’ plazo para la recepcion de los comentarios es de tres (3) dias contados a partir de la fecha de publicacion del
“ presente proyecto en el portal institucional de Characato, y su publicacion en el periodico mural del Municipio
debiendoe los interesados remitir sus comentarios con atencion a la Subgerencia de Obras Privadas y Defensa
Civil.
TITULO |

DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1°.- OBJETO DE LA ORDENANZA
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Regular el procedimiento de Licencia de Edificaciones en via de Regularizacion para el distrito de Characato, sin
considerar las zonas de Reglamentacion Especial del distrito de Characato, a fin de formalizar las Habilitaciones
Urbanas y Edificaciones ubicadas en dicho sector; asi como condonar en un porcentaje las multas impuestas

a acogerse a los beneficios establecidos en la Ordenanza, las edificaciones deberan haberse concluido antes
g/la entrada en vigencia de la presente norma.

ARTICULO 2.- AMBITO DE LA APLICACION
La presente norma sera de aplicacion en el Distrito de Characato, sin considerar las edificaciones que se
encuentran dentro de Zonas de Reglamentacion Especial.

ARTICULO 3.- CONDICION PARA EL ACOGIMIENTO

El administrado deberé previamente haber declarado las areas a regularizar a la Sub Gerencia de Rentas:
debiendo adjuntar HR (Hoja Resumen) y PU (Predio Urbano) actualizado de la Sub Gerencia de Rentas, por lo
mismo que /as obras deberan haberse concluido antes de la entrada en vigencia de la presente Ordenanza.

ARTICULO 4.- DEFINICIONES.

Para mejor entendimiento y uniformidad de criterios en la aplicacion de la presente ordenanza, considérense las
siguientes definiciones:

Administrado: es la persona natural y juridica, propietaria de inmueble materia de tramite para la obtencion de

Area de tratamiento normativo Ill: es el area de mayor homogeneidad de funcion, donde predomina el uso

residencial de baja densidad. Abarca la zona del distrito comprendida en todo Characato que cuente con
certificado de zonificacion y vias donde indique uso residencial.

Licencia de regularizacion de la edificacion: es la autorizacion que expide la municipalidad del distrito de
Characato para las obras de materia de la presente norma, la misma que se emite luego de cumplido el
procedimiento establecido en la presente ordenanza.

Obra concluida: es aquella que en el momento de la inspeccion ocular nos e encuentra en el proceso de
ejecucion, teniendo como requerimiento minimo, la condicion de habitable, es decir debe contar con muros
tarrajeados, puertas de ingreso y ventanas instaladas, por lo menos un bafo completo y cocina instalada y
funcionando. No se aceptaran obras en proceso de construccion, sin acabados, sin puertas, sin ventanas y sin
instalaciones.

& Retiro: es la distancia o espacio que existe entre el limite de propiedad al frente del lote y el limite de
edificacion, debe de estar completamente libre de areas techadas. Esta comprendido dentro del area de
propiedad privada.

Zonificacion: conjunto de normas técnicas urbanisticas que regula el uso del suelo.

TITULO Il

sDE LAS HABILITACIONES URBANAS
SRTICULO 5.- APROBACION DE REGULARIZACION DE HABILITACIONES URBANAS EJECUTADAS.

a resolucion de aprobacion de las Habilitaciones Urbanas ejecutadas, expedida por la Municipalidad Distrital

e Characato, debera contener la Resolucion que apruebe el proyecto de habilitacion urbana en via de

* N4 ARegulacion y, de ser el caso, la aprobacion de la recepcion de obras.

\%Agﬁb, La aprobacion y evaluacion sera de acuerdo a las modalidades establecidas en la ley de regulacion de
Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, normas de modificatorias y reglamentarias vigentes (DS-011-
2017-VIVIENDA).

5.3 El expediente técnico para la aprobacion de habilitaciones urbana ejecutada, esta constituido por:

a) Solicitud de propietario, en caso que el solicitante no sea el propietario que aparece inscrito en la SUNARP,
deberéa presentar la escritura publica que acredite el derecho a habilitar.
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b) Escritura publica y / o Copia Literal de Dominio expedido por la SUNARP del terreno inscrito en el registro

del predio, con una antigliedad no mayor de (30) dias naturales.

Tratandose de personas juridicas, propietarios del terreno, se acompafara la vigencia del correspondiente

mandato, con una antigiiedad no mayor de treinta (30) dias.

~Certificado de zonificacion y vias emitido por el IMPLA de la MPA.

! Plano de ubicacion y localizacion del terreno.

. Plano de lotizacion, en concordancia de con el Plan de Desarrollo de Desarrollo Metropolitano (PDM)

aprobado por la Municipalidad Provincial de Arequipa. Este contendra el perimetro del terreno, el disefio de

la lotizacion, vias, aceras, bermas; y las areas correspondientes a los aportes normados.

Plan perimétrico y topografico del terreno, incluyendo la referencia topografica a la via urbanizada mas

cercana existente o con aprobacion de proyectos.

Memoria descriptiva, indicando las manzanas, areas de los lotes, numeracion y aportes.

Plano que indique los lotes ocupados y la altura de las edificaciones existentes.

Declaracion jurada de la reserva de areas para los aportes reglamentarios. Para el caso de redencion de

aportes, las entidades receptoras emitiran los documentos que faciliten su cancelacion en un plazo no

mayor de diez dias habiles.

k) Declaracion jurada suscrita por el solicitante de la habilitacion y el profesional responsable de la obra, en Ia
que conste el nivel de ejecucion y una descripcion de las obras de habilitaciones ejecutadas.

[) Recibo de pago por derechos de tramite.

m) Formulario unico de Habilitacion Urbana (FUHU) por triplicado, debidamente suscrito y firmado por los
propietarios y el profesional responsable. (en todas sus hojas).

ARTICULO 6°. PROCEDIMIENTOS EN LA REGULARIZACION DE HABILITACIONES URBANAS

EJECUTADAS.

6.1 El procedimiento administrativo de habilitacion urbana ejecutada en via de regularizacion tiene un plazo de
treinta (30) dias habiles, renovables por Gnica vez siempre y cuando se formulen observaciones, y de
evaluacion previa con silencio administrativo negativo.

6.2 Una vez ingresado el expediente por mesa de partes de la Municipalidad esta lo remite al area competente,
donde se verifica el cumplimiento de los requisitos establecidos por el articulo 5° de esta norma municipal, en
el plazo de cinco (5) dias habiles, y de encontrarse incompleto el referido expediente. se aplicara lo dispuesto

— por el articulo 125° de fa ley N° 27444,

6.3 La Sub Gerencia de Obras Privadas procedera a efectuar la inspeccion ocular y su informe técnico
respectivo, en el plazo de diez (10) dias habiles.

6.4 De existir observaciones técnicas y/o incumplimiento en la presentacion de los requisitos exigidos, se
comunicara al solicitante para que lo subsane en el plazo de (7) dias habiles. Y en caso que el solicitante no
cumpla con levantar y/o subsanar las observaciones dentro del plazo otorgado, a los realiza de manera
incompleta, se procedera a emitir la resolucion de improcedencia y concluira el presente procedimiento.

6.5 En caso que no exista observaciones, o estas sean levantadas, y/o subsanadas en su totalidad, se
procederd a realizar la liquidacion de los derechos respectivos en el plazo de dos (02) dias habiles, las cual
debera ser cancelada por el solicitante. Una vez comunicada la cancelacion total de la liquidacion por parte

- del solicitante, se emitira |a resolucion de aprobacion en el plazo de tres (03) dias habiles

> 6.6 Solo en aquellos casos en los que la subgerencia de obras privadas informe que el procedimiento de

' recepcion de obras de una habilitacion urbana no ha sido concluido por el propietario o aquel que tiene
derecho a habilitar, la Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural en representacion de la Municipalidad Distrital
de Characato iniciara el procedimiento de recepcion de obra, conforme se encuentra establecido en el
articulo 4, literal g) del presente dispositivo legal.

ARTICULO 7.- BENEFICIOS

Las personas naturales y juridicas que se acojan y regularicen su licencia de habilitacion urbana al amparo de
esta ordenanza municipal, se les otorgara los beneficios que seguidamente se pasan a detallar, conforme les
corresponda:
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7.1 Para el caso de habilitaciones urbanas residenciales, condonacion del 75% de la multa establecida en el
TUPA de la municipalidad distrital de Characato.

7.2 Para el caso de habilitaciones urbanas comerciales y otras, condonacion del 70% de la multa establecida.

7.3 Para el caso de habilitaciones urbanas a las cuales se les impuso una multa por haber construido en terrenos
agricolas, condonacion del 75% de la multa establecida.

TiTuLo

RTICULO 8.- APROBACION DE REGULACION DE EDIFICACIONES EJECUTADAS.

La aprobacion y evaluacion serd de acuerdo a las modalidades establecidas en la ley de regulacion de
Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, normas modificatorias y reglamentarias vigentes.

Formulario FUE de Conformidad de Obra y Declaratoria de Edificacion, por triplicado, debidamente llenado
y firmado por el responsable de obra y el propietario.
Formulario FUE de Edificacion (para los casos de obras que no cuenten con acabados y se encuentren en
etapa de finalizacion de obra.
Cuando el administrado no sea el propietario del predio, debe presentar escritura publica que acredite el
derecho a edificar.
Documento con fecha cierta donde se acredite qué el predio cuente, por lo menos, con el correspondiente
proyecto de habilitacion urbana aprobado.
Tratandose de personas juridicas, se acompanara la vigencia del correspondiente mandato, con una
antigiedad no mayor de treinta (30) dias naturales.
Documentacion técnica, firmada por el profesional constatador, compuesta por:
~ Plano de ubicacion y localizacion
» Planos de arquitectura (planta, cortes y elevaciones)
~ Memoria descriptiva
g) Documento que acredite la fecha de ejecucion de la obra.
h) Carta de seguridad de obra, firmado por un ingeniero civil colegiado.
i) Declaracion jurada del profesional, sefialando encontrarse habil para el ejercicio de la profesion.
. j) Para regularizacion de remodelaciones, ampliaciones o demoliciones, presentaran copia del documento
que acredite la declaracion de fabrica o de edificacion, del predio a regularizar, con sus respectivos planos
en caso no haya sido expedido por la municipalidad, en su defecto, copia del certificado de conformidad o
finalizacion de la obra, o la licencia de obra o de edificacion de la construccion existente que no es materia
de regularizacion.
En caso de demoliciones totales o parciales de edificaciones cuya fabrica se encuentre inscrita en el
- | registro de predios, se acreditara que sobre el bien no recaigan cargas y/o gravamenes; bien su defecto, se
/ acreditara la autorizacion del titular de la carga o gravamen.
“I) En caso de ubicarse el terreno frente a via principal, arterial o colectora metropolitana debera acompanar el
certificado de alineamiento expedido por la Municipalidad Distrital de Characato.
m) Autorizacion de la junta de propietarios, para las regularizaciones de inmuebles con unidades inmobiliarias
de propiedad exclusiva y bienes de propiedad comun.
n) Para el caso de modalidad de aprobacion C y D, ademas debera representar:
e Memoria y planos de seguridad firmados y sellados por el profesional y propietario, anexando los
comprobantes de pago por derechos de revision para la comision AD-HOC correspondiente.
o Las edificaciones del sector educativo, salud, estaciones de combustibles y otras actividades
especiales, deberan anexar la autorizacion previa del ministerio o sector respectivo.
» Estudio de impacto ambiental y/o vial, cuando la normatividad vigente lo requiera.
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e Estudio de accesibilidad y evacuacion vehicular, peatonal y discapacitados, cuando las normas
vigentes lo requieran.

¢ En caso de estaciones de combustible y actividades especiales, debera anexar los certificados de
alineamiento y compatibilidad de uso otorgados por la Municipalidad Distrital De Characato.

« (Copia de comprobante de pago por la tasa municipal correspondiente.

» (Copia del comprobante de pago de la multa por construir sin licencia

» Toda la documentacion técnica debera ser presentada en archivo digital.

//del expediente de regularizacion, para la verificacion administrativa y la constatacion de la edificacion, la
y elaboracion del informe respectivo y la emision de la resolucion de licencia de regularizacion de la edificacion.
9.2 Presentada la documentacion indicada en el articulo 8 de esta ordenanza, el area competente efectuada la
inspeccion ocular correspondiente, confrontando lo ejecutado en la obra con lo graficado en los planos,
verificando asi que se cumplan con los parametros vigentes en lo favorezca a la edificacion a regularizar.

9.3 Si durante la verificacion técnica y administrativa correspondiente, se encontrara observaciones subsanables,
se notificara al administrado para que dentro del plazo de cinco (5) dias habiles, prorrogables por diez (10)
dias adicionales, a fin de que cumpla con subsanarla, en caso venciera el plazo otorgado sin que se hubiese
subsanado las observaciones, el procedimiento sera declarado “improcedente”, disponiéndose las acciones
pertinentes.

9.4 Si el resultado de la verificacion correspondiente es “procedente”, se liquidara los conceptos de pago a que
hubiera lugar, los cuales deberan ser cancelados para la emision de la resolucion de Regularizacion de
Licencia de Edificacion.

9.5 El valor de la multa por concepto de regularizacion, sera equivalente al 10% del valor de obra a regularizar.

ARTICULO 10.- DE LOS PARAMETROS URBANISTICOS, EDIFICATORIOS Y DEMAS ASPECTOS
NORMATIVOS

Las edificaciones materia de regularizacion de la licencia de edificacion deberan cumplir con el marco normativo
vigente aplicable al caso. Empero, podra aplicarse las excepciones siguientes:

a) Las edificaciones de uso residencial unifamiliar y multifamiliar podran ser regularizadas con porcentajes de
areas libres menores fijadas por la norma nacional, siempre que hayan resuelto adecuadamente la
iluminacion y ventilacion de los ambientes.

b) Las edificaciones que no respetaron el retiro municipal establecido, podran ser regularizadas siempre que

cumplan con el alineamiento consolidado del perfil urbano existente en la zona donde se ubica el predio, el

mismo que sera verificado por el personal de la Sub Gerencia de Obras Privadas durante el plazo de
atencion de la solicitud.

Las edificaciones que cuenten con voladizo sobre la vereda con un maximo de 50 centimetros, podran ser

reqularizadas siempre que se ubiquen a una altura de 2.30 centimetros sobre el nivel de vereda y que no

se superpongan con la proyeccion de las fajas de servidumbre de las lineas de energia eléctrica media y

alta tension, como lo establece el Codigo Nacional de Electricidad — Suministro, item 219.B, aprobada con

Resolucion Ministerial N 214-2011-MEN-DM, y demas normas aplicables sobre la materia.

Las edificaciones cuyos parametros urbanisticos y/o edificacion sobre el Ultimo piso permitido, podran ser

reqularizadas siempre que la altura total, incluyendo la edificacion de la azotea, no exceda la resultante al

aplicar la siguiente formula:
ALTURA = 1.5 (ANCHO DE LA VIA + RETIRO EXISTENTE CONSOLIDADO)

e) Sobre este ultimo nivel, ya no se aceptaran azoteas u otras edificaciones, salvo las destinadas a las

instalaciones complementarias de la edificacion: tanque elevado, cuarto de maquinas del ascensor, efc.
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f) Las edificaciones que se hayan ejecutado con una altura de edificacion mayor a la permitida por los
parametros urbanisticos del Plan Urbano Distrital de Characato podran ser regularizadas

9) En caso de deficit de estacionamiento, si la edificacion es para uso residencial, podra ser regularizada sin
carga técnica alguna, siempre que se presente declaracion jurada con firma legalizada ante Notario Publico
que el uso de la edificacion es para fin residencial y contrato de alquiler de espacios estacionamiento,
autenticada por Notario Publico, en un radio 500 metros como maximo, ademas debera presentar un plano
\\de ubicacion en el cual indique la distancia a alquilar con el predio; en caso de cumplir con la Gltima
condicion, aun podra ser regularizada, dejando en la respectiva resolucién este déficit como carga técnica.

Si la edificacion es distinta al uso residencial (comercial, industria, etc.), podran ser regularizadas, sin carga
tecnica, siempre que presente contrato de alquiler de espacios de estacionamiento, autenticada por notario
publico, en un 500 metros como maximo, ademas debera presentar un plano de ubicacion en el cual

I@»

A indique la distancia a alquilar con el predio; en caso de cumplir con dicha condicidn, aun podra ser
GEREfICIA e reqularizada, dejando en la respectiva resolucion, este déficit como carga tecnica.
« MUNIZE * , . . , A .
Xy o,/ i) Las puertas levadizas y/o puertas que tengan abertura hacia la via publica y que se encuentren ubicadas al

limite de la propiedad, podran ser regularizadas siempre que cumplan con tener una sefalizacion y sistema
de alarma con luces; ademas de pagar la suma ascendente a S/. 500.00 soles como una multa adicional
por la infraccion cometida.
Las escaleras de edificaciones unifamiliares y de evacuacion que tengan hasta (0.90 m) de minimo de
ancho, deberan ser regularizadas siempre y cuando tengan una verificacion e informe por un evaluador de
riesgos y no sobrepase los cinco pisos de altura. Asimismo, las mismas escaleras para viviendas unifamiliar
y multifamiliar de contar con diagonales con menos angulo de 45°, y no contar con el paso y contra paso de
acuerdo al reglamento, sera bajo responsabilidad del propietario o propietarios que suscriban la
documentacion, debiendo presentar un documento notarial haciéndose responsables por cualquier
eventualidad que pueda ocurrir. Por lo tanto, se establecera una carga registral que senalando la
imposibilidad de hacer ampliaciones, remodelaciones, modificaciones a la licencia de edificacion expedida,
hasta que cumplan con levantar las observaciones respectivas,

k) En aquellas edificaciones gue esteén ubicadas en esquina que no cumplan con el ochavo exigido en la
norma y que no estén ubicadas en avenidas principales, podran ser regularizadas con un certificado
otorgado por arquitecto colegiado y habilitado que suscriba que la edificacion no obstaculiza la visibilidad
peatonal y vehicular. Se establecera una carga en la cual no podran hacer ampliaciones, remodelaciones,
modificaciones a la licencia de edificacion expedida, hasta que cumplan con levantar las observaciones
respectivas.

l) Las edificaciones que se encuentren en predios que cuenten con la licencia de Habilitacion Urbana, pero

gue no hayan concluido con el procedimiento de recepcion de obra, podran ser materia de regularizacion,

estableciéndose una carga registral sefialando la imposibilidad de tramitar el procedimiento de conformidad
de obra y declaratoria de edificacion con o sin variacion, hasta que haya concluido el primer procedimiento

dispositivo legal, se les otorgara los beneficios que seguidamente se pasan a detallar, conforme les corresponda:

a) Condonacion del 75% de la multa por construir y/o demoler sin licencia, para la edificacion contemporanea
en la modalidad A, descrita en el articulo 10 numeral 1 de la Ley Nro. 29090.

b) Condonacion del 80% de la multa por construir sin licencia, para las edificaciones de hasta tres pisos con
azotea y areas techadas de hasta 300m? contempladas en la modalidad B, descrita en el articulo 10
numeral 2 de la Ley Nro. 29090.
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c¢) Condonacion del 80% de la multa por construir sin licencia, para las edificaciones mayores de tres (3) pisos
hasta () pisos con azotea y areas techadas de 600m? contempladas en la modalidad B, descrita en el
articulo 10 numeral 2 de la Ley N 29090.

\ Condonacion del 80% de la multa por construir sin licencia, para las edificaciones mayores de tres (3) pisos
hasta (5) pisos con azotea y areas techadas de 601m? hasta 3000 m?, contempladas en la modalidad B,
descrita en el articulo 10 numeral 2 de la Ley N 29090.

Condonacion del 70% de la multa por construir sin licencia, para todas las edificaciones contempladas en la
modalidad C, descrito en el articulo 10 numeral 3 de la Ley N 29090.

f) Condonacion del 60% de la multa por construir sin licencia, para todas las edificaciones contempladas en la
modalidad D, descrita en el articulo 10 numeral 3 de la Ley N 29090.

* JJARTICULO 12.- IMPEDIMENTOS
No podré acogerse a esta ordenanza, las edificaciones que tienen las siguientes caracteristicas:

12.1 Para el caso de propiedades que se encuentren en mal estado (la Municipalidad se reserva el derecho de
calificar el estado en que se encuentren las edificaciones).
\ 12.2 Aquellas edificaciones que se encuentren en ZRE-PP.

TITULO IV
DE LA VIGENCIA Y DEL CONTROL POSTERIOR

ARTICULO 13.- VIGENCIA

El plazo para acogerse al beneficio de regularizacion de habilitaciones urbanas, asi como para regularizacion de
edificaciones ejecutadas es de ciento ochenta (180) dias calendarios, contados a partir del siguiente dia de la
publicacion de esta ordenanza en el diario encargado de las publicaciones judiciales del distrito judicial de
Arequipa.

ARTICULO 14.- DEL CONTROL POSTERIOR

14.1 EI 100% de las licencias otorgados al amparo de este dispositivo legal, estan sujetas a control posterior, por

tanto, de no estar conforme la documentacion con la inspeccion de campo que efectuara la Sub Gerencia de
= Obras Privadas estan seran declaradas nulas de oficio, sin perjuicio de las acciones administrativas y/o judiciales

que fueren correspondientes, asi como la imposicion del 100% de la multa por construir sin licencia, equivalente

al 10% del valor de la obra a regularizar.

edificaciones construidas en:
« Areas de dominio publico y/o reservas para obras viales de interés nacional, regional o local.
e Zonas agricolas.
e Zonas de Equipamiento Urbano.
¢ Zonas de Recreacion Publica.
e Zonas de Reglamentacion Especial Natural.
¢ Zonas de Reglamentacion Especial Ambiental.
¢ Zonas de Reglamentacion Especial de Peligro.
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e Zonas de Servicios Publicos Complementarios.

e Zonas de Usos Especiales.

¢ Zonas Habilitadas en Espacios de Riesgo, con Peligro Alto.
e Zonas Monumentales.

SEGUNDA.- ESTATUIR que la falsedad en la declaracion, informacion o documentacion presentada, es de
estricta y exclusiva responsabilidad del propietario y del o de los profesionales que intervengan en este
procedimiento, quienes responden solidariamente por las sanciones administrativas, civiles y/o penales que
hubieren; sin perjuicio de poner de conocimiento al mismo tiempo a los colegios profesionales para impongan las
medidas disciplinarias que fueren pertinentes.

TERCERA.- Previo Acuerdo Conciliatorio Extrajudicial suscrito y aprobado por el administrado beneficiario y la
. //Municipalidad Distrital de Characato, se podra pactar el fraccionamiento de las mutas hasta por un maximo de
seis (6) meses, contados a partir de la fecha de presentacion al acogimiento a este dispositivo legal.

CUARTA.- El régimen excepcional y plazo establecido por esta Ordenanza, de acuerdo al articulo 13, es
concluyente, de aplicacion inmediata. Posterior a su culminacion se aplicara el plazo prescito en la ley NRO.
29090, modificada por la Ley NRO. 30494,

REGISTRESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE




UZGADOQ DE PAZ CERTIFICACION

EL QUE SUSCRIBE SENOR DEIVY ELOY HERRERA
TORRES JUEZ DE PAZ DEL DISTRITO DE CHARACATO,
PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE AREQUIPA.

CERTIFICA:

Que La Ordenanza N2 013-2017-MDCH, emitida por la
Municipalidad Distrital de Characato de 17 de Octubre del
2017, ha sido publicada conforme a lo establecido en el Art,
44, Inc. 3 del Art. 147 de la ley organica de Municipalidades
N2 27972,

La indicada Ordenanza Municipal QUE APRUBA LA AMNISTIA
PARA LA REGULARIZACION DE HABILITACIONES URBANAS
Y LICENCIAS DE EDIFICACION EN EL DISTRITO DE
CHARACATO Se encuentra publicada en el Cartel del Local
Municipal, ubicado en la Plaza Principal N2 100, el cual esta a
la vista y acceso del Publico en General a partir del dia
Diecisiete de Octubre del 2017.

Arequipa, 17 de Octubre del 2017
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